
ระเบียบกรมที่ดิน 
ว่าดว้ยการจดแจ้งในโฉนดทีด่ิน  หรือหนังสอืรับรองการท าประโยชน ์  

และการจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรมเกี่ยวกบัที่ดนิจัดสรร   
พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

 
 

โดยที่พระราชบัญญตัิการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  แก้ไขเพ่ิมเติมพระราชบญัญตัิ
การจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ก าหนดให้การจดแจ้งการจัดสรรที่ดินกรณีต่าง ๆ  ในหนังสือแสดงสิทธิ 
ในที่ดินแปลงที่แบ่งแยกเป็นแปลงย่อยเพ่ิมเติม  รวมทั้งก าหนดให้ที่ดินแปลงที่ใช้เป็นสาธารณูปโภค 
ตกเป็นของนิติบุคคลหมู่บา้นจัดสรรเมื่อไดม้ีการจดทะเบียนจัดตั้งนติิบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  ดังนั้น  เพ่ือให้
การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นไปตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และ
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  จึงสมควรก าหนดหลักเกณฑ์และวิธีการจดแจ้ง  
และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินจัดสรรใหม่  เพ่ือให้การจดทะเบียนเป็นไปโดยถูกต้อง
และเป็นมาตรฐานเดียวกัน 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๓๒  แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน  
พ.ศ.  ๒๕๓๔  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๔๕  
ประกอบกับข้อ  ๒  (๑)  (๔)  และข้อ  ๒๐  (๑)  แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการกรมที่ดิน  
กระทรวงมหาดไทย  พ.ศ.  ๒๕๕๗  ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน  
พ.ศ.  ๒๕๓๔  จึงวางระเบียบไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ระเบียบนี้เรียกว่า  “ระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการจดแจ้งในโฉนดที่ดิน  หรือหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์  และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินจัดสรร  พ.ศ.  ๒๕๖๒” 

ข้อ ๒ ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป 
ข้อ ๓ ให้ยกเลิก 
(๑) ระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการจดแจ้งในโฉนดที่ดิน  หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์  

และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินจัดสรร  พ.ศ.  ๒๕๔๖ 
(๒) หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว  ๓๗๘๓  ลงวันที่  ๗  กุมภาพันธ์  ๒๕๔๖ 
(๓) หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕.๑/ว  ๑๙๓๗๒  ลงวันที่  ๑๒  กรกฎาคม  ๒๕๕๕ 
ข้อ ๔ บรรดาระเบียบ  ข้อก าหนด  หรือค าสั่งอื่นใดที่ก าหนดไว้แล้วในระเบียบนี้  หรือซึ่งขัด  

หรือแย้งกับระเบียบนี้  ให้ใช้ระเบียบนี้แทน 

้หนา   ๑

่เลม   ๑๓๖   ตอนพิเศษ   ๑๖๒    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๖   มิถุนายน   ๒๕๖๒



ข้อ ๕ ให้ผู้อ านวยการส านักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเป็นผู้รักษาการตามระเบียบนี้ 

หมวด  ๑ 
การแบ่งจดัสรรและการจดแจ้งการจดัสรรที่ดนิ  บุรมิสิทธิ  หรือการจ านอง 

 
 

ข้อ ๖ เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่แห่งท้องที่ซึ่งที่ดินที่ขออนุญาตท าการจัดสรรตั้งอยู่ได้รับใบอนุญาต
ให้ท าการจัดสรรที่ดินพร้อมทั้งแผนผัง  โครงการ  และวิธีการรายใดจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานครหรือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดแล้ว  ให้จดแจ้งข้อความลงในโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการท าประโยชน์ทั้งฉบับส านักงานที่ดินและฉบับเจ้าของที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ท าการจัดสรร
แล้วแต่กรณี  ภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ได้รับใบอนุญาตให้จัดสรรที่ดิน  โดยจดลงในสารบัญจดทะเบียน
บรรทัดแรกหรือใต้รายการจดทะเบียนรายการสุดท้ายด้วยอักษรสีแดงให้ตรงกันว่า  “ที่ดินแปลงนี้ 
อยู่ภายใต้การจัดสรรที่ดิน”  เสร็จแล้วให้ลงชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

ข้อ ๗ เมื่อผู้จัดสรรที่ดินน าโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่ได้รับอนุญาต 
ให้จัดสรรที่ดินตามข้อ  ๖  ยื่นค าขอแบ่งแยกที่ดิน  ให้ใช้ชื่อประเภทในค าขอว่า  “แบ่งจัดสรร”  และ 
เมื่อจดทะเบียนให้ใช้ชื่อประเภทการจดทะเบียนว่า  “แบ่งจัดสรร”  เช่นเดียวกัน  โดยให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่จดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนท านองเดียวกับวิธีการจดทะเบียนประเภท  “แบ่งแยกในนามเดิม”  
หรือ  “แบ่งหักที่สาธารณประโยชน์”  แล้วแต่กรณี  แต่ไม่ว่าจะเป็นการจดทะเบียนตามวิธีการแบ่งแยก 
ในนามเดิมหรือแบ่งหักที่สาธารณประโยชน์ก็ตามให้ใช้ชื่อประเภทการจดทะเบียนว่า  “แบ่งจัดสรร”  ทั้งสิ้น 

ข้อ ๘ เมื่อได้ท าการแบ่งแยกและออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่ดินจัดสรร
ตามข้อ  ๗  เป็นแปลงย่อยแล้ว  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการ  ดังนี้   

(๑) กรณีโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่ได้รับอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน  
ไม่มีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์  หรือการจ านองติดอยู่  ให้จดแจ้งข้อความ  “ที่ดินแปลงนี้ 
อยู่ภายใต้การจัดสรรที่ดิน”  ลงในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่แบ่งแยกเป็นแปลงย่อยทุกฉบับ  
ทั้งฉบับส านักงานที่ดินและฉบับเจ้าของที่ดินทันที  โดยปฏิบัติเช่นเดียวกับที่กล่าวในข้อ  ๖  และส าหรับ
ที่ดินแปลงที่เป็นสาธารณูปโภค  หรือที่ใช้เพ่ือบริการสาธารณะ  ทั้งที่เป็นโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การท าประโยชน์ที่ได้รับอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดินหรือแปลงที่แบ่งแยกเป็นแปลงย่อย  ให้จดแจ้ง
ข้อความเพ่ิมเติมลงในสารบัญจดทะเบียนบรรทัดแรกหรือใต้รายการจดทะเบียนแบ่งจัดสรรรายการสุดท้าย 
ด้วยอักษรสีแดงไปอีก  ดังนี้ 

 (ก) กรณีที่ดินแปลงที่เป็นสาธารณูปโภค  ให้จดแจ้งว่า  “และเป็นพ้ืนที่ส่วนที่กันไว้เป็น
สาธารณูปโภคประเภท  .................................  ตามใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดินเลขที่.....................  
ออกให้  ณ  วันที่  ..  เดือน  .......  พ.ศ.  ....  ห้ามโอนตามมาตรา  ๔๓/๑  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘”   
เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 
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 (ข) กรณีที่ดินแปลงที่ใช้เพ่ือบริการสาธารณะ  ให้จดแจ้งว่า  “และเป็นพ้ืนที่ส่วนที่กันไว้
เป็นบริการสาธารณะประเภท.................................  ตามใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดินเลขที่..........  
ออกให้  ณ  วันที่  ..  เดือน  .......  พ.ศ.  ....”  เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  
ปี  ก ากับไว้   

(๒) กรณีโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ที่ได้รับอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน   
มีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์  หรือการจ านองติดอยู่  ให้ด าเนินการ  ดังนี้ 

 (ก) ยกรายการจดทะเบียนประเภทดังกล่าวในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
ที่ได้รับอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน  มาจดแจ้งลงไว้ในสารบัญจดทะเบียนของโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การท าประโยชน์ที่แบ่งแยกเป็นแปลงย่อยฉบับส านักงานที่ดินและฉบับเจ้าของที่ดินทุกฉบับที่มิได้เป็น
ที่ดินสาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใช้เพ่ือบริการสาธารณะ  เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อพร้อมดว้ยวนั  
เดือน  ปี  ก ากับไว้  ถัดจากรายการจดทะเบียนที่ยกมาให้จดแจ้งข้อความ  “ที่ดินแปลงนี้อยู่ภายใต้ 
การจัดสรรที่ดิน”  โดยปฏิบัติเช่นเดียวกับที่กล่าวในข้อ  ๖  และต่อจากข้อความที่จดแจ้งดังกล่าวให้เพ่ิมเติม
ข้อความต่อเนื่องไปอีกว่า  “และรับภาระหนี้ตามสัญญาจ านอง  (หรือบันทึกข้อตกลงบุริมสิทธิ)   
ฉบับลงวันที่  ..  เดือน  .......  พ.ศ.  ....  เป็นจ านวนเงิน  ..................  บาท  (......................................)”  
(ระบุจ านวนเงินให้ตรงกับจ านวนเงินที่ผู้ทรงบุริมสิทธิ  หรือผู้รับจ านองจะได้รับช าระหนี้  ซึ่งผู้ขอท าการ
จัดสรรที่ดินแสดงไว้ตามนัยมาตรา  ๒๓  (๒)  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓)   
เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

 (ข) ส าหรับที่ดินแปลงที่เป็นสาธารณูปโภค  เป็นที่ดินที่ปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์และการจ านอง  และห้ามโอนตามมาตรา  ๔๓/๑  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  ให้ด าเนินการ  ดังนี้ 

 กรณีที่ดินแปลงที่เป็นสาธารณูปโภคเป็นโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
ที่ได้รับอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน  ซึ่งได้จดแจ้งข้อความ  “ที่ดินแปลงนี้อยู่ภายใต้การจัดสรรที่ดิน”  
ไว้แล้วตามข้อ  ๖  ให้จดแจ้งข้อความเพ่ิมเติมลงในสารบัญจดทะเบียนบรรทัดแรกหรือใต้รายการ 
จดทะเบียนแบ่งจัดสรรรายการสุดท้ายด้วยอักษรสีแดงว่า  “ที่ดินแปลงนี้เป็นพ้ืนที่ส่วนที่กันไว้เป็น
สาธารณูปโภคประเภท.................................  ตามใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดินเลขที่.............  ออกให้  
ณ  วันที่  ..  เดือน  .......  พ.ศ.  ....  ห้ามโอนตามมาตรา  ๔๓/๑  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘”  เสร็จแล้ว 
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

 กรณีที่ดินแปลงแยกที่เป็นสาธารณูปโภคเป็นโฉนดที่ดินหรือหนงัสือรับรองการท าประโยชน์  
ให้จดแจ้งข้อความ  “ที่ดินแปลงนี้อยู่ภายใต้การจัดสรรที่ดิน”  โดยปฏิบัติเช่นเดียวกับที่กล่าวในข้อ  ๖  
และต่อจากข้อความที่จดแจ้งดังกล่าวให้เพ่ิมเติมข้อความด้วยอักษรสีแดงต่อเนื่องไปอีกว่า  “และเป็น
พ้ืนที่ส่วนที่กันไว้เป็นสาธารณูปโภคประเภท.................................  ตามใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน
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เลขที่...........  ออกให้  ณ  วันที่  ..  เดือน  .......  พ.ศ.  ....  ห้ามโอนตามมาตรา  ๔๓/๑  แห่งพระราชบัญญัต ิ
การจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)   
พ.ศ.  ๒๕๕๘”  เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

 (ค) ส าหรับที่ดินแปลงที่ใช้เพ่ือบริการสาธารณะ  เป็นที่ดินที่ปลอดจากบุริมสิทธิในมูล 
ซื้อขายอสังหาริมทรัพย์และการจ านอง  ให้ด าเนินการ  ดังนี้ 

 กรณีที่ดินแปลงที่ใช้เพ่ือบริการสาธารณะเป็นโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
ที่ได้รับอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน  ซึ่งได้จดแจ้งข้อความ  “ที่ดินแปลงนี้อยู่ภายใต้การจัดสรรที่ดิน”   
ไว้แล้วตามข้อ  ๖  ให้จดแจ้งข้อความเพ่ิมเติมลงในสารบัญจดทะเบียนบรรทัดแรกหรือใต้รายการจดทะเบียน 
แบ่งจัดสรรรายการสุดท้ายด้วยอักษรสีแดงว่า  “ที่ดินแปลงนี้เป็นพ้ืนที่ส่วนที่กันไว้เป็นบริการสาธารณะ
ประเภท.................................  ตามใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดินเลขที่.............  ออกให้  ณ  วันที่  ..  
เดือน  .......  พ.ศ.  ....”  เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

 กรณีที่ดินแปลงแยกที่ใช้เพ่ือบริการสาธารณะเป็นโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท า
ประโยชน์  ให้จดแจ้งข้อความ  “ที่ดินแปลงนี้อยู่ภายใต้การจัดสรรที่ดิน”  โดยปฏิบัติเช่นเดียวกับที่กล่าว
ในข้อ  ๖  และต่อจากข้อความที่จดแจ้งดังกล่าวให้เพ่ิมเติมข้อความด้วยอักษรสีแดงต่อเนื่องไปอีกว่า  
“และเป็นพื้นที่ส่วนที่กันไว้เป็นบริการสาธารณะประเภท.................................  ตามใบอนุญาตให้ท าการ
จัดสรรที่ดินเลขที่...........  ออกให้  ณ  วันที่  ..  เดือน  .......  พ.ศ.  ....”  เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ลงชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

หมวด  ๒ 
การจดทะเบียนโอนทีด่ินที่ท าการจดัสรรให้แก่ผู้ซื้อที่ดนิจัดสรร 

 
 

ข้อ ๙ ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเพ่ือโอนที่ดินที่ท าการจัดสรรให้แก่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรร   
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบแผนผัง  โครงการ  และวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตรวมทั้งสัญญา
จะซื้อจะขายแล้วให้ปฏิบัติ  ดังนี้ 

(๑) กรณีผู้จัดสรรที่ดินกับผู้ซื้อที่ดินจัดสรรน าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ท าการจัดสรร 
ที่แบ่งแยกเป็นแปลงย่อยแล้วมายื่นค าขอจดทะเบียนซื้อขายที่ดินต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่รับค าขอสอบสวนตามแบบค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ท.ด.  ๑  หรือ  ท.ด.  ๑  ก.  
เมื่อสอบสวนแล้ว  หากที่ดินที่ซื้อขายไม่มีการจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์และ 
ภาระการจ านอง  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดท าหนังสือสัญญาขายตามแบบ  ท.ด.  ๑๓  หรือ  ท.อ.  ๕  
แล้วด าเนินการจดทะเบียนประเภท  “ขาย”  ตามความประสงค์ของผู้ขอโดยปฏิบัติเช่นเดียวกับการจดทะเบียน
ประเภทขายโดยทั่วไป  แต่หากที่ดินจัดสรรที่ซื้อขายมีการจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์หรือภาระการจ านอง  ผู้จัดสรรที่ดินต้องด าเนินการจดทะเบียนเพื่อให้ที่ดินที่ซือ้ขายปลอด
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จากบุริมสิทธิหรือภาระการจ านองนั้นเสียก่อน  เสร็จแล้วพนักงานเจ้าหน้าที่จึงด า เนินการจดทะเบียน 
ประเภท  “ขาย”  ต่อไปได้   

(๒) กรณีผู้ซื้อที่ดินจัดสรรขอจดทะเบียนรับโอนที่ดินจัดสรรต่อพนักงานเจ้าหน้าที่เพียงฝ่ายเดียว  
เนื่องจากผู้ซื้อที่ดินจัดสรรได้ช าระราคาที่ดินครบถ้วนตามสัญญาจะซื้อจะขายแล้วตามมาตรา  ๓๗   
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกหลักฐานเป็นหนังสือที่แสดงว่า  
ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรได้ช าระราคาที่ดินครบถ้วนตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร  ซึ่งอาจประกอบด้วย
หลักฐานการช าระราคาที่ดินต่อผู้จัดสรรที่ดิน  หลักฐานการช าระหนี้บุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย์  
หรือหนี้จ านองต่อผู้ทรงบุริมสิทธิหรือผู้รับจ านอง  หลักฐานการช าระราคาที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายอื่น  
แล้วแต่กรณีมาตรวจ  แล้วให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรส่งส าเนาหรือภาพถ่ายหลักฐานดังกล่าวซึ่งผู้ซื้อที่ดินรับรอง  
เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบต้นฉบับหลักฐานกับส าเนาหรือภาพถ่ายอีกชั้นหนึ่งเห็นว่าถูกต้องตรงกันแล้ว  
ให้ลงชื่อรับรองการตรวจไว้ในส าเนาหรือภาพถ่ายแล้วด าเนินการ  ดังนี้ 

 (ก) กรณีผู้ซื้อที่ดินจัดสรรน าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินมาขอจดทะเบียน  
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับค าขอสอบสวนตามแบบค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และจัดท าหนังสือ
สัญญาขายหรือขาย  (ปลอดบุริมสิทธิหรือปลอดจ านอง)  แล้วแต่กรณี  โดยปฏิบัติตามตัวอย่าง 
ท้ายระเบียบนี้  เมื่อจดทะเบียนแล้วให้เก็บส าเนาหรือภาพถ่ายหลักฐานการช าระหนี้และหรือช าระราคานั้น 
รวมเรื่องไว้ในสารบบที่ดินของที่ดินแปลงดังกล่าว   

 (ข) กรณีผู้ซื้อที่ดินจัดสรรไม่สามารถน าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของที่ดิน   
มาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  เพราะบุคคลอื่นยึดถือหรือครอบครองไว้  และผู้ซื้อที่ดินจัดสรรขอให้
พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากผู้ยึดถือหรือผู้ครอบครองมาด าเนินการจดทะเบียน  
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับค าขอสอบสวนตามแบบค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมขายหรือขาย   
(ปลอดบุริมสิทธิหรือปลอดจ านอง)  แล้วแต่กรณี  โดยปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้  แต่ยังไม่ต้อง
จัดท าหนังสือสัญญาขายหรือขาย  (ปลอดบุริมสิทธิหรือปลอดจ านอง)  พร้อมทั้งให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรร 
แสดงความประสงค์ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินโดยยื่นค าขอ
ตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้  เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
จากผู้ยึดถือหรือผู้ครอบครองตามที่ผู้ซื้อแจ้งให้ทราบ  โดยส่งหนังสือทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ 
ไปยังผู้ยึดถือหรือครอบครองตามที่อยู่ของผู้ยึดถือหรือครอบครองหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ปรากฏ 
ในสารบบที่ดินหรือที่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรแจ้ง  กรณีที่ เรียกแล้วได้หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาจดทะเบียน   
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดท าหนังสือสัญญาขาย  หรือขาย  (ปลอดบุริมสิทธิหรือปลอดจ านอง)  แล้วแต่กรณี  
โดยปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้  กรณีเรียกแล้วไม่ได้หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาจดทะเบียน
เนื่องจากผู้ยึดถือหรือผู้ครอบครองหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไม่ส่งมอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้แก่
พนักงานเจ้าหน้าที่  เมื่อพ้นก าหนดสามสิบวันนับแต่วันที่บุคคลที่ยึดถือหรือครอบครองหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินได้รับแจ้ง  หรือถือว่าได้รับแจ้งค าสั่งของพนักงานเจ้าหน้าที่  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบแทน
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หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพ่ือด าเนินการจดทะเบียนขายหรือขาย  (ปลอดบุริมสิทธิหรือปลอดจ านอง)  
ตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้ให้แก่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรต่อไปได้  ตามนัยมาตรา  ๓๗  วรรคสาม  และวรรคสี่  
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  เมื่อจดทะเบียนแล้วให้เก็บส าเนาหรือภาพถ่ายหลักฐาน
การช าระหนี้และหรือช าระราคานั้นรวมเรื่องไว้ในสารบบที่ดินของที่ดินแปลงดังกล่าว 

ส าหรับกรณีผู้ซื้อที่ดินจัดสรรขอจดทะเบียนรับโอนที่ดินจัดสรรต่อพนักงานเจ้าหน้าที่เพียงฝ่ายเดียว  
โดยไม่มีหลักฐานที่แสดงว่าได้ช าระราคาที่ดินครบถ้วนตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ปฏิเสธไม่รับด าเนินการตามค าขอ  การปฏิเสธไม่รับด าเนินการตามค าขอเป็นค าสั่งทางปกครอง  
การท าค าสั่งและการแจ้งค าสั่งให้ถือปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง 

ข้อ ๑๐ ในกรณีมีการบังคับคดีที่ดินที่ท าการจัดสรรของผู้จัดสรรที่ดิน  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่
ได้ด าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนที่ดินดังกล่าวให้แก่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรตามข้อ  ๙  (๒)  แล้ว  
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งให้เจ้าพนักงานบังคับคดีหรือเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ทราบถึงการจดทะเบียนสิทธิ  
และนิติกรรมและการพ้นจากการยึด  อายัด  หรือการบังคับคดีของที่ดินแปลงนั้นภายในเจ็ดวันนับแต่
วันที่ได้จดทะเบียน  ทั้งนี้  ตามมาตรา  ๔๑  วรรคสาม  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓   

ข้อ ๑๑ กรณีการขายทอดตลาดที่ดินจัดสรรตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน  หากมีการระงับ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามมาตรา  ๕๐  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ไว้  
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหนังสือที่ส านักงานบังคับคดีแจ้งมาก่อนว่าเป็นการขายทอดตลาด 
ตามวิธีการใด  หากเป็นกรณีการขายทอดตลาดตามวิธีการของกฎหมายที่แก้ไขเพ่ิมเติมใหม่  การระงับ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกล่าวย่อมเป็นอันยกเลิกไป  และให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียน
โอนให้แก่ผู้ซื้อจากการขายทอดตลาดได้ตามผลของกฎหมายต่อไป  โดยก่อนจดทะเบียนโอนให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ด าเนินการยกเลิกการบันทึกอายัดตามค าสั่งกระทรวงมหาดไทย  ที่  ๖๓๕/๒๕๔๗  ลงวันที่  
๒๑  ธันวาคม  ๒๕๔๗  เรื่อง  การอายัด  หมวด  ๕  การยกเลิกและสิ้นสุดการอายัดให้เรียบร้อยก่อน  
แต่หากเป็นกรณีขายทอดตลาดตามกฎหมายเดิม  ที่ดินดังกล่าวยังคงต้องถือว่ามีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม  ตามมาตรา  ๕๐  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓   

หมวด  ๓ 
การจดทะเบียนโอนและการจดแจง้ในที่ดนิอนัเปน็สาธารณูปโภค 

 
 

ข้อ ๑๒ กรณีเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนจัดตั้ง  
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไว้ก่อนวันที่  ๒๔  พฤศจิกายน  ๒๕๕๘  ซึ่งเป็นวันที่พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  มีผลใช้บังคับ  และยังมิได้มีการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินรวมทั้งส่งมอบเงิน 
ค่าบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคที่จะต้องรับผิดชอบให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  เมื่อผู้จัดสรรที่ดิน 
ขอให้ด าเนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลตามมาตรา  ๔๔  (๑)   
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับค าขอสอบสวนตามแบบ 

้หนา   ๖

่เลม   ๑๓๖   ตอนพิเศษ   ๑๖๒    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๖   มิถุนายน   ๒๕๖๒



ค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และจัดท าบันทึกข้อตกลง  แล้วด าเนินการจดทะเบียนประเภท  
“โอนทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภค  (ตามมาตรา  ๔๔  (๑)  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓)  
โดยปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้ 

ในการจดทะเบียนตามวรรคหนึ่ง  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการตามระเบียบคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลาง  ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคล 
ตามกฎหมายอื่น  และการขออนุมัติด าเนินการเพ่ือการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค  หรือด าเนินการ 
จดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ที่ก าหนดไว้ให้ครบถ้วนก่อน 

ข้อ ๑๓ กรณีเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนจัดตั้ง  
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตั้งแต่วันที่   ๒๔  พฤศจิกายน  ๒๕๕๘  เป็นต้นมา  ทรัพย์สินอันเป็น
สาธารณูปโภคตกเป็นของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามมาตรา  ๔๔  วรรคสาม  แห่งพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)   
พ.ศ.  ๒๕๕๘  เมื่อผู้จัดสรรที่ดินกับนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  หรือนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรฝ่ายเดียว
ประสงค์จะให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดแจ้งให้ปรากฏชื่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรในโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดแจ้งโดยจดทะเบียนประเภท  “โอนตามกฎหมาย   
(โอนทรัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภคตามมาตรา  ๔๔  วรรคสาม  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ.  ๒๕๔๓)”  โดยปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้ 

ในการจดทะเบียนตามวรรคหนึ่ง  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการตามระเบียบคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลาง  ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคล 
ตามกฎหมายอื่น  และการขออนุมัติด าเนินการเพ่ือการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค  หรือด าเ นินการ 
จดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ที่ก าหนดไว้ให้ครบถ้วนก่อน  กรณีที่ไม่ได้โฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์มาให้ถือว่าสูญหาย  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบแทนเพ่ือด าเนินการ
ต่อไปจนแล้วเสร็จ 

ข้อ ๑๔ กรณีผู้จัดสรรที่ดินขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินที่เป็น
สาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นตามมาตรา  ๔๔  (๑)  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรทีด่นิ  
พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘   
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับค าขอสอบสวนตามแบบค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และจัดท าบันทึก
ข้อตกลง  แล้วด าเนินการจดทะเบียนประเภท  “โอนทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภค  (ตามมาตรา  ๔๔  (๑)  
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓)”  โดยปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้ 

ในการจดทะเบียนตามวรรคหนึ่ง  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการตามระเบียบคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลาง  ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคล 
ตามกฎหมายอื่น  และการขออนุมัติด าเนินการเพ่ือการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค  หรือด าเนินการ 
จดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ที่ก าหนดไว้ให้ครบถ้วนก่อน 

้หนา   ๗
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ข้อ ๑๕ กรณีผู้จัดสรรที่ดินได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร  หรือ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดให้ด าเนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภคให้เป็น
สาธารณประโยชน์ตามมาตรา  ๔๔  (๒)  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไข
เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ 
จดทะเบียนในประเภท  “โอนเป็นสาธารณประโยชน์  (ตามมาตรา  ๔๔  (๒)  แห่งพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓)”  โดยให้ลงชื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นผู้รับโอนและให้ความ
ยินยอมรับโอน  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับค าขอสอบสวนตามแบบค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
และจัดท าบันทึกข้อตกลง  และให้ระบุว่าที่ดินที่โอนเป็นที่ดินสาธารณูปโภค  พร้อมหมายเหตุด้านข้าง
ด้วยอักษรสีแดงไว้ในค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และในรายการจดทะเบียนว่า  “การโอนนี้ 
เป็นการด าเนินการตามมาตรา  ๔๔  (๒)  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิการจัดสรรที่ดนิ  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘”  เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหนา้ที่
ลงชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้  โดยปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้   

ในการจดทะเบียนตามวรรคหนึ่ง  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการและตรวจสอบเอกสาร
หลักฐานตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภคให้แก่ นิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  และการขออนุมัติด าเนินการเพ่ือการบ ารุงรักษา
สาธารณูปโภค  หรือด าเนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ที่ก าหนดไว้ให้ครบถ้วนก่อน 

ข้อ ๑๖ กรณีผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดินตามประกาศ 
คณะปฏิวัติฉบับที่  ๒๘๖  ลงวันที่  ๒๔  พฤศจิกายน  ๒๕๑๕  หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็น
สาธารณูปโภคที่ยังไม่ได้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  ต่อมาได้ด าเนินการเพ่ือจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
ตามมาตรา  ๗๐  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ
เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว  ทรัพย์สินอันเป็น
สาธารณูปโภคตกเป็นของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  ตามมาตรา  ๑๐  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  เมื่อผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตหรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
อันเป็นสาธารณูปโภคกับนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  หรือนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรฝ่ายเดียวประสงค์  
จะให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดแจ้งให้ปรากฏชื่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง 
การท าประโยชน์  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนในประเภท  “โอนตามกฎหมาย  (โอนทรัพย์สิน 
อันเป็นสาธารณูปโภคตามมาตรา  ๑๐  แห่งพระราชบญัญตัิการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘)”  
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนตามแบบค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  โดยปฏิบัติตามตั วอย่าง 
ท้ายระเบียบนี้ 

ในการจดทะเบียนตามวรรคหนึ่ง  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการตามระเบียบคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลาง  ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  
และการขออนุมัติด าเนินการเพ่ือการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค  หรือด าเนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สิน

้หนา   ๘
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ให้เป็นสาธารณประโยชน์ที่ก าหนดไว้ให้ครบถ้วนก่อน  กรณีที่ไม่ได้โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง 
การท าประโยชน์มาให้ถือว่าสูญหาย  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบแทนเพ่ือด าเนินการต่อไปจนแล้วเสร็จ 

หมวด  ๔ 
การจดทะเบียนโอนทรัพย์สินที่เปน็บรกิารสาธารณะ 

 
 

ข้อ ๑๗ กรณีผู้จัดสรรที่ดินหรือผู้ได้รับใบอนุญาตให้ท าการจัดสรรที่ดิน  หรือผู้รับโอนใบอนุญาต 
ให้ท าการจัดสรรที่ดิน  หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็นบริการสาธารณะประสงค์ขอให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ด าเนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินที่เป็นบริการสาธารณะให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  หรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ตามมาตรา  ๔๔  (๑)  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  
ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
รับค าขอสอบสวนตามแบบค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และจัดท าบันทึกข้อตกลง  แล้วด าเนินการ 
จดทะเบียนประเภท  “โอนทรัพย์สินที่เป็นบริการสาธารณะ”  โดยปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้ 

หมวด  ๕ 
การจดแจ้งยกเลิกการจดัสรรที่ดนิ 

 
 

ข้อ ๑๘ เมื่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครหรือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด
ได้สั่งยกเลิกการจัดสรรทีด่ินตามนัยมาตรา  ๕๗  แห่งพระราชบัญญัตกิารจัดสรรที่ดนิ  พ.ศ.  ๒๕๔๓  แลว้  
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกการยกเลิกลงในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์แปลงที่ยกเลิก   
ทั้งฉบับส านักงานที่ดินและฉบับเจ้าของที่ดิน  ให้มีข้อความตรงกันว่า  “คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานครหรือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด..............  ได้สั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดินตามค าสั่ง
ฉบับที่..............ลงวันที่  ..  เดือน  .......  พ.ศ.  ....”  แล้วให้ลงชื่อพร้อมด้วยวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

หมวด  ๖ 
ค่าธรรมเนียมและภาษีอากร 

 
 

ข้อ ๑๙ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนประเภท  “แบ่งจัดสรร”  ให้เรียกเก็บท านองเดียวกับ  
การจดทะเบียนแบ่งแยกในนามเดิม  กล่าวคือ  เรียกเก็บประเภทไม่มีทุนทรัพย์ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  
(พ.ศ.  ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ.  ๒๔๙๗  ข้อ  ๒  (๗)  (ฑ) 

ข้อ ๒๐ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนประเภท  “ขาย”  และ  “ขาย  (ปลอดบุริมสิทธิหรือ
ปลอดจ านอง)”  ให้เรียกเก็บตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ.  ๒๕๔๑)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ.  ๒๔๙๗  ข้อ  ๒  (๗)  (ก)  กรณีการจดทะเบียน
ประเภท  “ปลอดบุริมสิทธิหรือ“ปลอดจ านอง”  ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนในประเภท 
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ไม่มีทุนทรัพย์ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ.  ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้
ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ.  ๒๔๙๗  ข้อ  ๒  (๗)  (ฑ) 

ข้อ ๒๑ ค่าธรรมเนียมและภาษีอากรการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภคหรือ 
โอนทรัพย์สินที่เป็นบริการสาธารณะ  ให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 
ตามมาตรา  ๔๔  (๑)  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  ได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมและภาษีอากร
ตามมาตรา  ๕๑  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓   

การโอนทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภคหรือโอนทรัพย์สินที่เป็นบริการสาธารณะตามวรรคหนึ่ง  
ให้ด าเนินการตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร  เรื่อง  ก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไข   
การยกเว้นภาษีเงินได้  ภาษีมูลค่าเพิ่ม  ภาษีธุรกิจเฉพาะ  และอากรแสตมป์  ส าหรับการโอนและการรับ
โอนทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภค  และบริการสาธารณะ  และการให้บริการในการบ ารุงรักษาและ 
การจัดการสาธารณูปโภค  ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ลงวันที่  ๒๕  ธันวาคม  
พ.ศ.  ๒๕๔๕  ข้อ  ๑  ซึ่งก าหนดให้ผู้จัดสรรที่ดินแจ้งการโอนทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภคหรือบริการ
สาธารณะต่ออธิบดีกรมสรรพากรผ่านพนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะ 
จดทะเบียนเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ  โดยแบบแจ้งการโอน
ทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภค  และ/หรือบริการสาธารณะ  ต้องมีข้อความอย่างน้อยตามแบบที่แนบท้าย
ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร  ดังนั้น  ในการโอนทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
ให้แก่นิติบุคคลตามมาตรา  ๔๔  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติม
โดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๘  จึงให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกแบบแจ้ง
การโอนทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะตามแผนผัง  โครงการ  และวิธีการจัดสรร 
ที่ได้รับอนุญาต  และเอกสารที่เรียกไว้จากผู้ขอจัดสรรที่ดินให้กรมสรรพากร 

 
ประกาศ  ณ  วนัที่  13  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๖2 

ประยูร  รัตนเสนีย ์
อธิบดีกรมที่ดนิ 
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